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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Visthusvdgen 3
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2008-09-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Visthuset 1 2009 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtrdtt och avtalet skrivs om under 2022.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1932 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1932

Féreningen har 30 bostadsrdtter om totalt 1454 kvm och 5 lokaler om 345 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1
799kvm.

Styrelsens sammansdttning

Sandra Maria Amelia Akerling Ordférande

Klaus Fredrik Schulz Styrelseledamot
Alva Gerda Charlotta Héglund  Styrelseledamot
Carl Michael Gimstréomer Styrelseledamot
Kristina Lindgren Styrelseledamot
Mathilda Englund Styrelseledamot

Valberedning

Mustafa Smajic

Olga de la brosse
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Frida Wilson  Revisor  Winthers revisionsbyrd ab

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-08-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och strdacker sig fram till 2047. Underhdllsplanen
uppdaterades 2018.

Utférda historiska underhall

2022 e Byte avtorktumlare
Férstdrkning av kdllardérrar - Motverka inbrott

Byte av stammar i kallaren
2021 e Renovering av portar
2020 e Byte till sdkerhetsddrrar - Postboxar i trapphuset

2019 e Trapphusmadlning - 47:an port
Balkongrenovering
Takrenovering - | samband med fasadrenovering

Fasadrenovering - Balkongrenovering i samband med fasadrenovering
2018 e Sdkerhetsdtgard pd kéllardérrar
2017 e Byte av torktumlare
2016 e Trapphusmdlning - 49:ans port

2015 e Fonsterbyte - Slutbesiktning gjord av extern besiktningsman. Arbetet avslutat

Ventilation - ATA-arbeten kvarstar fér enskilda Igh. Gemensamma utrymmen (tvattstugan)
dtgdrdas mars 2017
Bakdorrsbyte

Planerade underhall

2024 e Stamspolning

2025 e Mala fonster

2026 e Drdnering
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Lan for fastigheten har under 2023 [6pt ut, kostnader for att hantera detta och kommer ske genom
omférhandling av 1&dn, hdjning av avgifter och aterigen uthyrning av de tvé lokalerna som féreningen besitter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 42 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1258 815 1201917 1385012 1423 560
Resultat efter fin. poster -1176 680 -1355 742 -800 379 -640 362
Soliditet (%) 51 53 52 52
Yttre fond 88 218 394 740 306 522 306 522
Taxeringsvérde 48 010 000 48 010 000 40 359 000 40 359 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 814 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 912 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 13168 10 589 10 092 13721
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 642 8 949 8 468 10 896
Sparande per kvm totalyta, kr -459 -85 36 190
Elkostnad per kvm totalyta, kr 69 84 L4 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 196 127 123 146
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 23 26 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 306 235 193 192
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,07 - - -
Rantekdanslighet (%) 1617 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 130 143 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen kommer sakerstalla sina framtida ekonomiska dtagande via omférhandling av 1&n, héjning av
avgifter samt uthyrning av lokaler. Detta sdkerstdlldes och genomfordes vid starten av 2024.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 27 563 016 - - 27 563 016
Upplételseavgifter 4270 632 - - 4270 632
E:Z:'r;;tlre 394 740 -394 740 88218 88218
Balanserat resultat -8 768 060 -961 002 -88 218 -9 817 280
Arets resultat -1355742 1355742 -1176 680 -1176 680
Eget kapital 22104 586 (o} -1176 680 20 907 906
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -9 729 062
Arets resultat -1176 680
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -88 218
Totalt -10 993 960

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -10 993 960

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1258 815 1201917
Ovriga rérelseintakter 3 39 574 20 362
Summa rérelseintdkter 1298 389 1222 279
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1033 674 -1706 885
Ovriga externa kostnader 9 -278 263 -194 698
Personalkostnader 10 -46 654 -31735
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -350 694 -346 771
Summa rérelsekostnader -1709 284 -2280 088
RORELSERESULTAT -410 896 -1057 809
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 16 620 2 902
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -782 404 -300 835
Summa finansiella poster -765 785 -297 932
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1176 680 -1355 742
ARETS RESULTAT -1176 680 -1355 742
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,15,17 39 798 345 40142793
Maskiner och inventarier 13 26 675 32921
Summa materiella anléggningstillgédngar 39 825 020 40175714
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 825 020 40175714

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 644 20 567
Ovriga fordringar 14 1198 118 1545 698
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 39 600 0
Summa kortfristiga fordringar 1248 362 1566 265

Kassa och bank

Kassa och bank 20 027 97 151
Summa kassa och bank 20 027 97 151
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1268 389 1663 417
SUMMA TILLGANGAR 41093 409 41839130
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31833 648 31833 648
Fond for yttre underhdll 88 218 394 740
Summa bundet eget kapital 31921866 32228 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 817 280 -8 768 060
Arets resultat -1176 680 -1355742
Summa fritt eget kapital -10 993 960 -10 123 802
SUMMA EGET KAPITAL 20 927 906 22104 586
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 4732 000 4792 000
Summa langfristiga skulder 4732000 4792000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 413 750 14 448 750
Leverantorsskulder 299 556 103 467
Ovriga kortfristiga skulder 64111 64 699
Skatteskulder 131598 121030
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 524 488 204 598
Summa kortfristiga skulder 15433 503 14 942 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41093 409 41839130
Sida 9 av 17

[ v | H1H2o0alLA-HJZrnoa88R




Brf Visthusvagen 3
769619-4351

,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -410 896 -1057 809
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 350 694 346 771

-60 202 -711 038
Erhéllen ranta 16 620 2902
Erlagd ranta -657 896 -291313
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 701478 999 449
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -106 413 -27 931
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 401 451 124 606
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -406 440 -902 774
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -33 479
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -33 479
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 2 450 000
Upptagna l&n 40 O14 0]
Amortering av l&n -135 014 -135 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -95 000 2315000
ARETS KASSAFLODE -501440 1378 747
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1547 234 168 486
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1045793 1547 234
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Visthusvdgen 3 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-5%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 993192 980 494
Hyresintdkter bostdder 0 9 874
Hyresintakter p-plats 50 800 57 600
Hyresintakter férrdd 19 000 22 800
Bredband 60 840 49 489
El, moms 130 143 78 003
Parkering -400 0]
Droéjsmdlsranta 94 0]
Pantsdttningsavgift 2 625 3623
Overlatelseavgift 2 521 0
Ores- och kronutjdmning -0 34
Summa 1258 815 1201917
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 3 664
Elstod 36 043 ¢}
Ovriga intdkter 3531 16 698
Summa 39 574 20 362
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 21203 19 725
Brandskydd 9725 0
Géardkostnader 1711 296
Gemensamma utrymmen (0] 2350
Serviceavtal (0] 478
Forbrukningsmaterial (0] 780
Summa 32639 23 629
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 30 875
Tvattstuga 7 399 7973
VVS 55 527 0
Varmeanldggning/undercentral 19 313 0]
Ventilation 66151 0]
Vattenskada 3743 0]
Summa 152133 38 848
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

VVS 0] 746 904
Ventilation (0] 79 056
Summa (0] 825 960
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 124 146 181 456
Uppvdrmning 352 050 273 843
Vatten 73 561 50 290
Soph&mtning/renhdllning 22 407 18 313
Summa 572163 523902
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 23 865 26 530
Tomtrdattsavgald 115 463 134 375
Bredband 73 640 71970
Fastighetsskatt 63770 61670
Summa 276 738 294 545
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 3126
Tele- och datakommunikation 2946 3305
Inkassokostnader 626 1536
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 -548
Befarade forluster 152 909 0]
Revisionsarvoden extern revisor 20138 19 738
Fritids och trivselkostnader (0] 549
Féreningskostnader (0] 450
Foérvaltningsarvode enl avtal 84 086 80 940
Overldtelsekostnad 1838 o]
Administration 7121 15 675
Konsultkostnader 8 599 69 927
Summa 278 263 194 698
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 250 24150
Loner till kollektivanst 9 250 0]
Arbetsgivaravgifter 11154 7 585
Summa 46 654 31735
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 781434 296 653
Dréjsmdlsréanta 958 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 2
Ovriga rantekostnader 12 4180
Summa 782 404 300835
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 44 438 015 44 438 015
Arets inkép (0] o
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 44 438 015 44 438 015
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4.295 222 -3950 770
Arets avskrivning -344 448 -344 453
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 639 670 -4 295 222
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39798 345 40142793
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 19 010 000 19 010 000
Taxeringsvdrde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 48 010 000 48 010 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 68 678 35199
Inkép 558 33479
Utgdende anskaffningsvérde 69 236 68 678
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -35 757 -33 439
Avskrivningar -6 804 -2318
Utgdende avskrivning -42 561 -35757
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 675 32921
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 135 278 68 614
Momsavrdkning 1 27 002
Klientmedel (0] 397 272
Ovriga kortfristiga fordringar 37 073 0]
Transaktionskonto 338 456 0]
Borgo rantekonto 687 310 1052 810
Summa 1198 118 1545 698
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-10-28 4,72 % 6 000 000 6 000 000
SEB 2024-10-28 4,72 % 5000 000 5000 000
SEB 2025-10-28 1,21 % 4 812 000 4872 000
SBAB 2024-03-08 521 % 3333750 3368 750
Summa 19 145 750 19 240 750
Varav kortfristig del 14 413 750 14 448 750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 18 570 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 42 061
Uppl kostnad Vdarme 46 876 0]
Uppl kostn rantor 155 972 31464
Uppl kostnad arvoden 50 050 23800
Beraknade uppl. sociala avgifter 15726 7 478
Forutbet hyror/avgifter 255 864 99 795
Summa 524 488 204 598
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 691 000 19 691 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Lan for fastigheten har [6pt ut och ersatts av nya |&n, p& grund av det édndrade ranteldget har féreningen hojt

avgifterna under starten av ar 2024. | tilldgg s& har dven de tvd lokalerna som féreningen besitter blivit

uthyrda pd 2 respektive 5 ars 18ptid. Avgiftshdjningen under 2024 med 30%

[ v | H1H2o0alLA-HJZrnoa88R

Sida 16 av 17



Brf Visthusvdgen 3 ,&rsredovisning 2023
769619-4351

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alva Gerda Charlotta Hoglund Carl Michael Gimstromer
Styrelseledamot Styrelseledamot

Klaus Fredrik Schulz Kristina Lindgren

Ordférande Styrelseledamot

Mathilda Englund Sandra Maria Amelia Akerling
Styrelseledamot Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Winthers revisionsbyrd ab
Frida Wilson
Revisor
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<O Activity log

1. Alva Gerda Charlotta Hoglund 7> Signed 24.06.2024 14:23 elD Swedish BankID (DOB: 2000/05/28)
alvahhoglund@gmail.com Authenticated 24.06.2024 14:22  Low IP: 178.78.192.134

2. KRISTINA LINDGREN Q’ Signed 24.06.2024 15:57 elD Swedish BankID (DOB: 1992/12/21)
kristinalindgren@hotmail.se Authenticated 24.06.2024 15:52 Low 1P:178.78.192.144

3. Carl Michael Gimstromer 7> Signed 24.06.2024 16:58 elD Swedish BankID (DOB: 1990/01/09)
michael.gimstromer@gmail.com Authenticated 24.06.2024 16:51  Low IP: 178.174.210.154

4. SANDRA MARIA AMELIA AKERLIN ﬁ Signed 24.06.2024 17:26 elD Swedish BankID (DOB: 1982/01/07)
G
sandraakerling@gmail.com Authenticated 24.06.2024 17:26  Low IP:217.213.71.170

5. MATHILDA ENGLUND Q’ Signed 24.06.2024 19:20 elD Swedish BankID (DOB: 1995/07/25)
englundmathilda@gmail.com Authenticated  24.06.202419:19  Low IP: 185.224.57.161

6. Klaus Fredrik Schulz £ Signed 24.06.2024 20:03 elD Swedish BankID (DOB: 1969/12/01)
flyerboy737@jetloop.com Authenticated  24.06.2024 20:02 Low IP: 178.78.192.154

7. FRIDA WILSON Q’ Signed 25.06.2024 06:27 elD Swedish BankID (DOB: 1988/02/10)
frida.wilson@winthers.se Authenticated 25.06.2024 06:26  Low 1P: 90.224.70.219
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  2024-06-24 14:23:05 CEST
  178.78.192.134
  Alva Gerda Charlotta
  Höglund
  SJfIno68LC
  2000-05-28
  Alva Gerda Charlotta Höglund
  200005286885
  


 
  2024-06-24 16:58:14 CEST
  193.46.242.183
  Carl Michael
  Gimströmer
  Skwhoa8I0
  1990-01-09
  Carl Michael Gimströmer
  199001090472
  


 
  2024-06-25 06:27:14 CEST
  90.224.70.219
  FRIDA
  WILSON
  rkgUniTLLA
  1988-02-10
  FRIDA WILSON
  198802103203
  


 
  2024-06-24 15:57:48 CEST
  178.78.192.144
  KRISTINA
  LINDGREN
  BkGP3opL8C
  1992-12-21
  KRISTINA LINDGREN
  199212210067
  


 
  2024-06-24 20:03:03 CEST
  178.78.192.154
  Klaus Fredrik
  Schulz
  BkZD2iT880
  1969-12-01
  Klaus Fredrik Schulz
  196912010433
  


 
  2024-06-24 19:20:00 CEST
  90.235.21.159
  MATHILDA
  ENGLUND
  HkQDhsTU8R
  1995-07-25
  MATHILDA ENGLUND
  199507255165
  


 
  2024-06-24 17:26:40 CEST
  217.213.71.170
  SANDRA MARIA AMELIA
  ÅKERLING
  H1Nw2jpLU0
  1982-01-07
  SANDRA MARIA AMELIA ÅKERLING
  198201076703
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Visthusvdgen 3
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2008-09-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Visthuset 1 2009 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtrdtt och avtalet skrivs om under 2022.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1932 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1932

Féreningen har 30 bostadsrdtter om totalt 1454 kvm och 5 lokaler om 345 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1
799kvm.

Styrelsens sammansdttning

Sandra Maria Amelia Akerling Ordférande

Klaus Fredrik Schulz Styrelseledamot
Alva Gerda Charlotta Héglund  Styrelseledamot
Carl Michael Gimstréomer Styrelseledamot
Kristina Lindgren Styrelseledamot
Mathilda Englund Styrelseledamot

Valberedning

Mustafa Smajic

Olga de la brosse
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Frida Wilson  Revisor  Winthers revisionsbyrd ab

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-08-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och strdacker sig fram till 2047. Underhdllsplanen
uppdaterades 2018.

Utférda historiska underhall

2022 e Byte avtorktumlare
Férstdrkning av kdllardérrar - Motverka inbrott

Byte av stammar i kallaren
2021 e Renovering av portar
2020 e Byte till sdkerhetsddrrar - Postboxar i trapphuset

2019 e Trapphusmadlning - 47:an port
Balkongrenovering
Takrenovering - | samband med fasadrenovering

Fasadrenovering - Balkongrenovering i samband med fasadrenovering
2018 e Sdkerhetsdtgard pd kéllardérrar
2017 e Byte av torktumlare
2016 e Trapphusmdlning - 49:ans port

2015 e Fonsterbyte - Slutbesiktning gjord av extern besiktningsman. Arbetet avslutat

Ventilation - ATA-arbeten kvarstar fér enskilda Igh. Gemensamma utrymmen (tvattstugan)
dtgdrdas mars 2017
Bakdorrsbyte

Planerade underhall

2024 e Stamspolning

2025 e Mala fonster

2026 e Drdnering
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Lan for fastigheten har under 2023 [6pt ut, kostnader for att hantera detta och kommer ske genom
omférhandling av 1&dn, hdjning av avgifter och aterigen uthyrning av de tvé lokalerna som féreningen besitter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 42 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1258 815 1201917 1385012 1423 560
Resultat efter fin. poster -1176 680 -1355 742 -800 379 -640 362
Soliditet (%) 51 53 52 52
Yttre fond 88 218 394 740 306 522 306 522
Taxeringsvérde 48 010 000 48 010 000 40 359 000 40 359 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 814 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 912 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 13168 10 589 10 092 13721
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 642 8 949 8 468 10 896
Sparande per kvm totalyta, kr -459 -85 36 190
Elkostnad per kvm totalyta, kr 69 84 L4 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 196 127 123 146
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 23 26 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 306 235 193 192
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,07 - - -
Rantekdanslighet (%) 1617 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 130 143 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen kommer sakerstalla sina framtida ekonomiska dtagande via omférhandling av 1&n, héjning av
avgifter samt uthyrning av lokaler. Detta sdkerstdlldes och genomfordes vid starten av 2024.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 27 563 016 - - 27 563 016
Upplételseavgifter 4270 632 - - 4270 632
E:Z:;Z{;lﬁre 394 740 -394 740 88218 88218
Balanserat resultat -8 768 060 -961 002 -88 218 -9 817 280
Arets resultat -1355742 1355742 -1176 680 -1176 680
Eget kapital 22104 586 (o} -1176 680 20 907 906
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -9 729 062
Arets resultat -1176 680
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -88 218
Totalt -10 993 960

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -10 993 960

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1258 815 1201917
Ovriga rérelseintakter 3 39 574 20 362
Summa rérelseintdkter 1298 389 1222 279
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1033 674 -1706 885
Ovriga externa kostnader 9 -278 263 -194 698
Personalkostnader 10 -46 654 -31735
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -350 694 -346 771
Summa rérelsekostnader -1709 284 -2280 088
RORELSERESULTAT -410 896 -1057 809
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 16 620 2 902
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -782 404 -300 835
Summa finansiella poster -765 785 -297 932
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1176 680 -1355 742
ARETS RESULTAT -1176 680 -1355 742
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,15,17 39 798 345 40142793
Maskiner och inventarier 13 26 675 32921
Summa materiella anléggningstillgédngar 39 825 020 40175714
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 825 020 40175 714
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 644 20 567
Ovriga fordringar 14 1198 118 1545 698
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 39 600 0
Summa kortfristiga fordringar 1248 362 1566 265
Kassa och bank

Kassa och bank 20 027 97 151
Summa kassa och bank 20 027 97 151
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1268 389 1663 417
SUMMA TILLGANGAR 41093 409 41839130
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31833 648 31833 648
Fond for yttre underhdll 88 218 394 740
Summa bundet eget kapital 31921866 32228 388
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 817 280 -8 768 060
Arets resultat -1176 680 -1355742
Summa fritt eget kapital -10 993 960 -10 123 802
SUMMA EGET KAPITAL 20 927 906 22104 586
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 4732 000 4792 000
Summa langfristiga skulder 4732000 4792000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 413 750 14 448 750
Leverantorsskulder 299 556 103 467
Ovriga kortfristiga skulder 64111 64 699
Skatteskulder 131598 121030
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 524 488 204 598
Summa kortfristiga skulder 15433 503 14 942 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41093 409 41839130
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -410 896 -1057 809

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 350 694 346 771
-60 202 -711 038

Erhéllen ranta 16 620 2902

Erlagd ranta -657 896 -291313

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 701478 999 449

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -106 413 -27 931

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 401 451 124 606

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -406 440 -902 774

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -33 479

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -33 479

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital (0] 2 450 000

Upptagna l&n 40 O14 0]

Amortering av l&n -135 014 -135 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -95 000 2315000

ARETS KASSAFLODE -501440 1378 747

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1547 234 168 486

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1045793 1547 234

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Visthusvdgen 3 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 05-5%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 993192 980 494
Hyresintdkter bostdder 0 9 874
Hyresintakter p-plats 50 800 57 600
Hyresintakter férrdd 19 000 22 800
Bredband 60 840 49 489
El, moms 130 143 78 003
Parkering -400 0]
Dréjsmdlsrénta 94 0]
Pantsdttningsavgift 2 625 3623
Overlatelseavgift 2 521 0
Ores- och kronutjdmning -0 34
Summa 1258 815 1201917
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 3 664
Elstod 36 043 ¢}
Ovriga intdkter 3531 16 698
Summa 39 574 20 362
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 21203 19 725
Brandskydd 9725 0
Géardkostnader 1711 296
Gemensamma utrymmen (0] 2350
Serviceavtal (0] 478
Forbrukningsmaterial (0] 780
Summa 32639 23 629
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 30 875
Tvattstuga 7 399 7973
VVS 55 527 0
Varmeanldggning/undercentral 19 313 0]
Ventilation 66151 0]
Vattenskada 3743 0]
Summa 152133 38 848
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,&rsredovisning 2023

2023 2022
VVS 0] 746 904
Ventilation (0] 79 056
Summa (0] 825 960
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 124 146 181 456
Uppvdrmning 352 050 273 843
Vatten 73 561 50 290
Soph&mtning/renhdllning 22 407 18 313
Summa 572163 523902
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 23 865 26 530
Tomtrdattsavgald 115 463 134 375
Bredband 73 640 71970
Fastighetsskatt 63770 61670
Summa 276 738 294 545
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 3126
Tele- och datakommunikation 2946 3305
Inkassokostnader 626 1536
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 -548
Befarade forluster 152 909 0]
Revisionsarvoden extern revisor 20138 19 738
Fritids och trivselkostnader (0] 549
Féreningskostnader (0] 450
Foérvaltningsarvode enl avtal 84 086 80 940
Overldtelsekostnad 1838 o]
Administration 7121 15 675
Konsultkostnader 8 599 69 927
Summa 278 263 194 698
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 250 24150
Loner till kollektivanst 9 250 0]
Arbetsgivaravgifter 11154 7 585
Summa 46 654 31735
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 781 434 296 653
Dréjsmdlsréanta 958 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 2
Ovriga rantekostnader 12 4180
Summa 782 404 300 835
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 44 438 015 44 438 015
Arets inkép (0] o
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 44 438 015 44 438 015
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 295 222 -3950770
Arets avskrivning -344 448 -344 453
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 639 670 -4 295 222
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39798 345 40142793
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 19 010 000 19 010 000
Taxeringsvdrde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 48 010 000 48 010 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 68 678 35199
Inkép 558 33479
Utgdende anskaffningsvérde 69 236 68 678
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -35 757 -33 439
Avskrivningar -6 804 -2318
Utgdende avskrivning -42 561 -35757
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 675 32921
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 135 278 68 614
Momsavrdkning 1 27 002
Klientmedel (0] 397 272
Ovriga kortfristiga fordringar 37 073 0]
Transaktionskonto 338 456 0]
Borgo rantekonto 687 310 1052 810
Summa 1198 118 1545 698
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-10-28 4,72 % 6 000 000 6 000 000
SEB 2024-10-28 4,72 % 5000 000 5000 000
SEB 2025-10-28 1,21 % 4 812 000 4872 000
SBAB 2024-03-08 521 % 3333750 3368 750
Summa 19 145 750 19 240 750
Varav kortfristig del 14 413 750 14 448 750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 18 570 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 42 061
Uppl kostnad Vdarme 46 876 0]
Uppl kostn rantor 155 972 31464
Uppl kostnad arvoden 50 050 23800
Beraknade uppl. sociala avgifter 15726 7 478
Forutbet hyror/avgifter 255 864 99 795
Summa 524 488 204 598
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 691 000 19 691 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Lan for fastigheten har [6pt ut och ersatts av nya |&n, p& grund av det édndrade ranteldget har féreningen hojt

avgifterna under starten av ar 2024. | tilldgg s& har dven de tvd lokalerna som féreningen besitter blivit

uthyrda pd 2 respektive 5 ars 18ptid. Avgiftshdjningen under 2024 med 30%
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alva Gerda Charlotta Hoglund Carl Michael Gimstromer
Styrelseledamot Styrelseledamot

Klaus Fredrik Schulz Kristina Lindgren

Ordférande Styrelseledamot

Mathilda Englund Sandra Maria Amelia Akerling
Styrelseledamot Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Winthers revisionsbyrd ab
Frida Wilson
Revisor
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     2024-06-24T15:26:40.790Z
   
    
     /envelopes/H1H2oaILA/recipients/H1Nw2jpLU0
     SANDRA MARIA AMELIA
     ÅKERLING
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-24T17:19:06.742Z
    HkQDhsTU8R
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36
      185.224.57.161
      2024-06-24T17:19:06.709Z
    
     HkQDhsTU8R
     2024-06-24T17:19:06.709Z
     /envelopes/H1H2oaILA/recipients/HkQDhsTU8R
     /envelopes/H1H2oaILA
   
    
     /envelopes/H1H2oaILA/recipients/HkQDhsTU8R
     Mathilda
     Englund
     185.224.57.161
   
  
   
    signature.created
    2024-06-24T17:20:01.271Z
    HJZrnoa88R.5b7ad808-255e-4088-8377-1348613161aa
    
     HJZrnoa88R.5b7ad808-255e-4088-8377-1348613161aa
     /envelopes/H1H2oaILA/documents/HJZrnoa88R/signatures/HJZrnoa88R.5b7ad808-255e-4088-8377-1348613161aa
     /envelopes/H1H2oaILA/documents/HJZrnoa88R
     
      /envelopes/H1H2oaILA/recipients/HkQDhsTU8R
      MATHILDA
      ENGLUND
      1995/07/25
      199507255165
    
     signed
     bankid-se
     MATHILDA
     ENGLUND
     1995/07/25
     90.235.21.159
     
      HJZrnoa88R
      b0e198be-826c-475d-92d1-2608eab4eaab
      true
      2024-06-24T17:20:00.799Z
      
      
       /envelopes/H1H2oaILA/recipients/HkQDhsTU8R
       MATHILDA
       ENGLUND
       englundmathilda@gmail.com
       199507255165
       1995/07/25
       90.235.21.159
     
    
     199507255165
     2024-06-24T17:20:00.799Z
   
    
     /envelopes/H1H2oaILA/recipients/HkQDhsTU8R
     MATHILDA
     ENGLUND
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-24T18:02:40.603Z
    BkZD2iT880
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      178.78.192.154
      2024-06-24T18:02:40.552Z
    
     BkZD2iT880
     2024-06-24T18:02:40.552Z
     /envelopes/H1H2oaILA/recipients/BkZD2iT880
     /envelopes/H1H2oaILA
   
    
     /envelopes/H1H2oaILA/recipients/BkZD2iT880
     Klaus
     Schulz
     178.78.192.154
   
  
   
    signature.created
    2024-06-24T18:03:04.242Z
    HJZrnoa88R.2e9f4703-9051-4dc2-9e9c-bcf0d5f12bd9
    
     HJZrnoa88R.2e9f4703-9051-4dc2-9e9c-bcf0d5f12bd9
     /envelopes/H1H2oaILA/documents/HJZrnoa88R/signatures/HJZrnoa88R.2e9f4703-9051-4dc2-9e9c-bcf0d5f12bd9
     /envelopes/H1H2oaILA/documents/HJZrnoa88R
     
      /envelopes/H1H2oaILA/recipients/BkZD2iT880
      Klaus Fredrik
      Schulz
      1969/12/01
      196912010433
    
     signed
     bankid-se
     Klaus Fredrik
     Schulz
     1969/12/01
     178.78.192.154
     
      HJZrnoa88R
      d1ddbc85-d12d-4f05-b810-7b847a6c3b86
      true
      2024-06-24T18:03:03.744Z
      
      
       /envelopes/H1H2oaILA/recipients/BkZD2iT880
       Klaus Fredrik
       Schulz
       flyerboy737@jetloop.com
       196912010433
       1969/12/01
       178.78.192.154
     
    
     196912010433
     2024-06-24T18:03:03.744Z
   
    
     /envelopes/H1H2oaILA/recipients/BkZD2iT880
     Klaus Fredrik
     Schulz
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-24T18:03:04.628Z
    S1eg1BVDIC
    
     S1eg1BVDIC
     /envelopes/H1H2oaILA/recipients/rkgUniTLLA
     /envelopes/H1H2oaILA/recipients/rkgUniTLLA/notifications/S1eg1BVDIC
     Dokument att signera
     frida.wilson@winthers.se
     2024-06-24T18:03:04.488Z
     011001904b6a6dc4-2c5de95d-98fe-4aa5-8fd3-cc30379fd53e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-25T04:26:36.493Z
    rkgUniTLLA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.224.70.219
    
     rkgUniTLLA
     2024-06-25T04:26:36.458Z
     /envelopes/H1H2oaILA/recipients/rkgUniTLLA
     /envelopes/H1H2oaILA
   
    
     /envelopes/H1H2oaILA/recipients/rkgUniTLLA
     Frida
     Wilson
     90.224.70.219
   
  
   
    signature.created
    2024-06-25T04:27:15.029Z
    HJZrnoa88R.ec71c57c-4509-4ad5-a269-cb0b617614ca
    
     HJZrnoa88R.ec71c57c-4509-4ad5-a269-cb0b617614ca
     /envelopes/H1H2oaILA/documents/HJZrnoa88R/signatures/HJZrnoa88R.ec71c57c-4509-4ad5-a269-cb0b617614ca
     /envelopes/H1H2oaILA/documents/HJZrnoa88R
     
      /envelopes/H1H2oaILA/recipients/rkgUniTLLA
      FRIDA
      WILSON
      1988/02/10
      198802103203
    
     signed
     bankid-se
     FRIDA
     WILSON
     1988/02/10
     90.224.70.219
     
      HJZrnoa88R
      53560585-c2d5-4438-87bb-fd5cf77c0e22
      true
      2024-06-25T04:27:14.507Z
      
      
       /envelopes/H1H2oaILA/recipients/rkgUniTLLA
       FRIDA
       WILSON
       frida.wilson@winthers.se
       198802103203
       1988/02/10
       90.224.70.219
     
    
     198802103203
     2024-06-25T04:27:14.507Z
   
    
     /envelopes/H1H2oaILA/recipients/rkgUniTLLA
     FRIDA
     WILSON
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