Bostadsaktiebolaget Presto
556000-8160

BOLAGSORDNING

Antagen vid extra bolagsstamma den 16 juni 2015

Firma
Bolagets firma ar Bostadsaktiebolaget Presto.
Verksamhet

Bolaget skall for sina deldgares rakning dga och for all framtid besitta och forvalta fasta
egendomen nr 16 i kvarteret Draken med adress Maria Préastgardsgata 20 inom Maria Magdalena
forsamling i Stockholm.

Styrelsens Site

Bolagets styrelse har sitt séte i Stockholms kommun.
Aktiekapital

Bolagets aktiekapital skall vara 100,000 kronor.
Antal Aktier

Antalet aktier i bolaget skall vara 50,000.

Aktieslag

Aktierna skall ges ut i femton serier, serie A,B.C,D,E.F,G,H,LK,L,M,N,O och P om totalt 50,000
aktier. Aktierna skall ges ut till ett antal av, A-aktiema 4,853 st, B-aktierna 2,423 st, C-aktierna 1,764
st, D-aktierna 5,213 st, E-aktierna 3,660 st, F-aktierna 1,941 st, G-aktierna 5,213 st, H-aktierna 3,660
st, I-aktierna 1,941 st, K-aktierna 4,818 st, L-aktiema 3,383 st. M-aktierna 1,811 st, N-aktierna 4,489
st, O-aktierna 3,152 st, P-aktierna 1,679 st.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom kontantemission eller kvittningsemission géller att gammal
aktie ger foretradesratt till ny aktie av samma slag,

Om teckningsoptioner eller konvertibler ges ut genom kontantemission eller kvittningsemission,
har aktiedgarna foretradesratt att teckna teckningsoptioner, som om emissionen géllde de aktier
som kan komma att nytecknas pa grund av optionsratten respektive foretradesratt att teckna
konvertibler som om emissionen gillde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.

Vad som sagts ovan skall inte innebara nagon inskrankning i mojligheten att fatta beslut om
kontantemission med avvikelse fran aktiedgamas foretradesratt.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier emitteras av varje aktieslag och
aktiedgama har foretradesratt till de nya aktierna i forhallande till det antal aktier de tidigare dger
och en dgare av aktier i en serie skall ha ritt till nya aktier av samma serie i forhallande till sin
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andel av respektive serie i aktiekapitalet. Vad nu sagts skall inte innebédra nadgon inskrankning i
mojligheten att genom fondemission, efter erforderlig andring av bolagsordningen, ge ut aktier av
nytt slag.

Styrelse

Styrelsen skall besta av tre ledamoter och hogst tva suppleanter, vilka skall vara aktiedgare eller
medlemmar i aktiedgares hushall och valjas arligen pa arsstimma for en period fram till slutet av
nasta arssstamma.

Revisor

Bolaget behover inte ha revisor. Bolagstimman kan dock i enlighet med reglerna i
Aktiebolagslagen vilja att &nda utse revisor eller revisionsforetag.

Kallelse

Kallelse till bolagsstamma skall ske genom brev med posten eller e-post tidigast sex och
senast tva veckor fore staimman. Kallelse till extra bolagsstimma dar en fraga om andring av
bolagsordningen kommer att behandlas skall utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore bolagsstamman.

Kallelse ska skickas genom brev med post till varje aktiedgare vars postadress ar kand for
bolaget om bolagsstimman ska (i) behandla en frdga om sddan dndring av bolagsordningen
som avses i 7 kap. 4345 §§ aktiebolagslagen;(ii) ta stdllning till om bolaget ska ga i
likvidation; (iii) granska likvidators slutredovisning; eller (iv) behandla en fraga om att
bolagets likvidation ska upphora.

Bolagsstimma
Arsstimma skall hallas arligen inom 6 manader efter rikenskapsarets utgang.
Pa arsstamman skall foljande drenden forekomma.

1) Val av ordforande vid stamman

2) Upprattande och godkdannande av rostlangd

3) Godkannande av dagordning

4) Val av en eller tva protokolljusterare

5) Provning av om stimman blivit behorigen sammankallad

6) Foredragning av framlagd arsredovisning och revisionsberattelse samt i forekommande
fall koncernredovisning och koncernrevisionsberéttelse

7) Beslut

a) om faststallande resultatrakning och balansrékning

b) om dispositioner betrdffande vinst eller forlust enligt den faststdllda balansrédkningen

c) om ansvarsfrihet at styrelseledamoter och verkstédllande direktdr nar sadan forekommer

8) Faststéllande av styrelse- och revisorsarvoden

9) Val av styrelse och, i férekommande fall, styrelsesuppleanter, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter

10) Annat drende, som ankommer pa staimman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen

En aktiedgare far rosta for samtliga aktier som aktiedgaren innehar vid tiden for stimman.
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Rikenskapsar
Réakenskapsar ar 0101 — 1231.
Sarskilda Villkor for vissa Beslut

Beslut om:

1. avyttring av bolagets fasta egendom;

2. nedrivning av en byggnad som tillhor bolaget;

3. sadan ombyggnad eller reparation som innebér att en bostadsldgenhet forsvinner som sarskild
lagenhet

4. bolagets forsattande i frivillig likvidation; eller

5. andring eller tillagg till 6 och 13 §§ i denna bolagsordning;

far inte fattas utan att samtliga aktiedgare enas om beslutet.

For beslut om annan dndring i eller tilldgg till denna bolagsordning géller vad som foreskrivs
aktiebolagslagen.

Aktiedgares rittigheter och skyldigheter

Aktiedgare har standig besittning av den lagenhet i bolagets fasta egendom, som enligt aktieboken
ar betecknad med samma litera (serie) som de aktier aktiedgaren dger sa lange aktiedgaren (i)
fullgdr sina forpliktelser enligt denna bolagsordning och (ii) inte bryter mot vésentlig bestimmelse
i ordningsreglerna eller vid upprepade tillfallen bryter mot bestimmelse i ordingsreglerna och
trots skriftlig anmodan inte vidtar rittelse; samt (iii) erlagger en arlig avgift till bolaget som
bestdms pa sadant sitt som anges nedan.

Den ldagenhet vars nyttjanderatt dr knuten till aktiedgares aktier far enbart utnyttjas av aktiedgare
och medlemmar i dennes hushall till permanent boende.

Aktiedgare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfdra skada eller
men fOr bolaget, dess fasta egendom eller annan aktiedgare.

Aktiedgaren ar skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten.

Upplatelse av lagenhet i andra hand far enbart ske efter styrelsens godkdnnande. Detsamma géller
upplatelse av lagenhet utan vederlag.

Aktiedgare far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten eller i gemensamma utrymmen och mark,
gora ingrepp i barande konstruktion, andring i befintliga ledningar {6r avlopp, viarme, gas eller
vatten eller genomfdra annan vasentlig forandring pa den fasta egendomen. Styrelsen skall ge
sddant tillstdnd om inte atgarden ar till skada eller olagenhet for den fasta egendomen.

Bolagsstdamman skall anta ordningsregler avseende anvandningen och skotseln av bolagets fasta
egendom. Det tillkommer styrelsen att dvervaka dessa ordningsregler, som &r bindande f6r
aktiedgarna och ska efterlevas. Aktiedgare svarar for att medlemmar i dennes hushall efterlever
ordningsreglerna.
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Om inte bolagsstamman beslutar annat utgar arsavgiften for varje lagenhet proportionellt mot det
antal aktier som ar betecknade med samma litera som ldgenheten i forhéllande till det totala
antalet aktier. Arsavgifterna anvands till betalning av ranta och amortering pa bolagets skuld samt
till betalning av skatter, reparations- , drifts- och frvaltningskostnader. Aterstoden avsitts till en
reparations- alternativt reservfond. Arsavgifterna skall betalas manadsvis i forskott med en
tolvtedel av arsavgiften. Aktiedgare ska vid tilltrddet av den ldgenhet som motsvaras av samma
litera (serie) som aktierna enligt 6 §, lamna en sérskild forbindelse att pa utsatt tid erlagga denna
arsavgift samt ovriga avgifter som beslutats av bolagsstaimman eller styrelsen.

Styrelsen har rétt att erhalla tilltrade till ldgenheten nér det behovs {or att utdva nodig tillsyn eller
utfora arbete som erfordras.

Aktiedgare &r skyldig att pa lamplig tid halla ldgenheten tillganglig for visning i anslutning till
offentlig auktion.

Aktiedgare skall vara skyldig att erldgga upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift
efter beslut av styrelsen. For arbete vid overlatelse far en avgift med hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet belastas siljaren/6verlataren och for upplatelse av bostadsrétt i andra hand far en
avgift med hogst 2,5 % av prisbasbeloppet belastas aktiedgaren. For arbete vid pantsittning av
bostadsritt far en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet belastas aktiedgaren och
pantsattaren. For arbete med andrahandsuthyrning far en avgift pa hogst 10 % av prisbasbeloppet
belastas aktiedgaren som hyr ut efter beslut av styrelsen. I 6vrigt far inte sarskilda avgifter tas ut
for atgarder som ska vidtas med anledning av lag eller annan forfattning.

Forverkande av Nyttjanderitt

Nyttjanderétten till lagenhet som &r knuten till aktiedgares aktier &r forverkad och bolaget har

saledes ratt att siga upp aktiedgaren till avflyttning om:

1. aktiedgaren drojer med betalning av arsavgift utover fem vardagar efter forfallodagen,

2. aktiedgaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter lagenheten i andra hand,

3. lagenheten anvands i strid med 13 §,

4. aktiedgaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om aktiedgaren genom underlatenhet att
utan oskaéligt drojsmal underrétta styrelsen om forekomst av ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten;

5. lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om aktiedgaren eller den, till vilken ldgenheten
upplatits i andra hand, asidosétter nagot av vad som enligt 13 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt 13 § aligger aktiedgare;

6. tilltrade till lagenheten vdgras i strid med 13 § och aktiedgaren inte kan visa giltig ursakt;

7.  aktiedgaren asidosdtter annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
bolaget att skyldigheten fullgors;

8. lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet,.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger aktiedgaren till last ar av ringa betydelse.
Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far endast ske om

aktiedgaren underlater att pa tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal. Sdgs aktiedgaren upp till
avflyttning har bolaget ratt till ersittning for skada.
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Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
rattelse sker innan bolaget gjort bruk av sin rétt till uppsagning, kan aktiedgaren inte dérefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Aktiedgaren kan inte heller skiljas fran ldgenheten om bolaget undlatit att sdga upp aktiedgaren till
avflyttning inom tre méanader fran det bolaget fick kdinnedom om férhallande som avses i forsta
stycket 4 eller 7. Detsamma galler om bolaget inte sagt till aktiedgaren att vidta réttelse inom tva
manader fran att det bolaget erh6ll vetskap om forhallande som avses i forsta stycket 2.

Ar nyttjanderitten i forsta stycket 1 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift
och bolaget darfor sagt upp aktiedgaren till avflyttning, far denne inte skiljas fran lagenheten pa
grund av drojsmalet om avgiften betalas senast 30 dagar fran uppsagningen. I avvaktan pa att
aktiedgaren har fullgjort vad som salunda fordras for att dtervinna nyttjanderéatten far beslut om
vrakning inte meddelas forran 35 dagar forflutit fran uppsédgningen.

Sags aktiedgaren upp till avflyttning av orsak som anges i forsta stycket 1, 4-6 eller 8, ar
aktiedgaren skyldig att genast flytta, om inte annat foljer av foregdende stycke. Sdgs aktiedgaren
upp av annan orsak angiven i denna paragraf, far denne bo kvar till det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte rédtten provar att aktiedgaren skaligt ska
flytta tidigare.

Har aktiedgaren blivit skild fran lagenheten till f5ljd av uppsagning i fall som avses i denna
paragraf, skall bolaget sélja aktierna pa offentlig auktion i aktiedgarens namn sa snart det kan ske,
om inte bolaget och aktiedgaren kommer 6verens om annat. Forsédljningen far dock ansta till dess
brist som aktiedgaren svarar for blivit botad av .

Av vad som influtit genom forséljningen far bolaget uppbéara sa mycket som behovs for att tacka
bolagets fordran pa aktiedgaren. Vad som aterstar tillfaller aktiedgaren, eller i forekommande fall
helt eller delvis dennes panthavare.

Sirskilda regler for Inteckning och Pantsittning av Bolagets Fasta Egendom

Bolagets fasta egendom far inte intecknas eller pantsittas om detta inte &r nodvandigt for att
anskaffa medel till ny- eller tillbyggnad eller reparationer och underhall som inte kan bekostas av
bolagets egna medel eller tillskott fran aktiedgarna.

Samtyckesforbehall

Den som avser att 6verlata aktie till annan aktiedgare i bolaget, eller till ndgon som inte &r
aktiedgare i bolaget, ska genom skriftlig anmalan hos bolagets styrelse begdra bolagets samtycke
till 6verlatelsen. Fragan om samtycke ska provas av styrelsen.

Samtycke kan bara ges for alla de aktier som begédran om samtycke avser.

Av ansokan ska framgé vem den tillténkte forvarvaren ar och om overlataren vill att bolaget ska
anvisa ndgon annan forvirvare om samtycke vigras. Overlataren ska ange samtliga villkor for
overlatelsen i sin ansokan.

Styrelsen far endast vdgra samtycke om (i) Overlatelsen inte omfattar en hel aktieserie (ii)
forvarvaren inte ar en fysisk person (iii) styrelsen skéligen inte bor godta forvarvaren som
aktiedgare eller (iv) om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosétta sig permanent i
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lagenheten.

Samtycke féar inte vagras pa diskriminerande grund sasom t.ex etniskt ursprunghudfarg,
nationalitet, religion, overtygelse eller sexuell liggning.

Inom en manad fran behorig ansékan om samtycke ska bolaget meddela beslut i fragan.
Aktiedgare som dr missnojd med bolagets beslut att vdgra eller ge samtycke far vacka talan vid
allmdn domstol inom en manad fran det att bolagets beslut skickades till den aktiedgare som

begart samtycke.

De aktier som Overlatits till en av bolaget anvisad kdpare ska betalas inom en manad fran den
tidpunkt da priset pa aktierna blev bestamt.
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